ZWROT CZESCI VAT-u NA MATERIALY BUDOWLANE — ZMIANY

Po ponad roku oboazywania przepiséw o zwrocie gi wydatkbw na materiaty
budowlane ustawodawca ugtimiektére mankamenty oraz zapeit luki w ustawie29 sierpnia
2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydat zwiagzanych z budownictwem
mieszkaniowym (Dz. U. z 2005 r. Nr 177, poz. 14&8)zynit to w ustawie z dnia 12 stycznia 2007 r.,
opublikowanej w Dz. U. Nr 23 pod pozycjl38. Nowe prawo zasadniczo znajduje zastosowanie
do wnioskéw ztaonych a nie rozpatrzonych przed dniemdéeigy w zycie nowelizacji czyli 6 marca,
jednak z wygtkami w ustawie wymienionymi.

Gwoli przypomnienia: chodzi o mlwos¢ odzyskania rénicy VAT-u pomkdzy 7 %

i 22 %, zaptaconego przy zakupie materiatbw budoydh shikacych budowie budynku
mieszkalnego, jego nadbudowie, rozbudowie lub prdetwie a take remontowi takiego budynku lub
lokalu mieszkalnego. Odzyskanozna wymienion czs¢ VAT-u, jezeli zakup nasipit w okresie
od 1 maja 2004 r. do 31 grudnia 2007 r. i dotyamgteriatdw, na ktore po wajiu Polski do UE
stawka VAT-u wzrosta. Trzeba rowniespeiné wszystkie warunki ustawowe i zg¢¢ wniosek
do naczelnika urdu skarbowego.

Najwigkszy bodaj znak zapytania nzéo dotychczas postatvprzy pytaniuile jest
maksymalnych limitbw zwrotu dla jednej osoby fizycznej? Za spgawrt. 1 pkt 2 ustawy
nowelizupcej przesdzono,ze przystugy dwa limity: wyzszy, dotyczcy wydatkow zwizanych
z robotami wymagagymi pozwolenia na budawi nizszy, hczacy sk z robotami pozwolenia takiego
nie wymagaicymi. Natomiast w ramach kdego z wymienionych dwéch limitow istnieje dodatleow
ograniczenie (réwnie wptywajace na mnenik stuzacy wyliczeniu kwoty zwrotu) w stosunku
do wydatkow ohjtych ulga budowlan lub remontow w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.
Dotychczasowa redakcja przepiséw mogta prowadaiwnioskuze jednej osobie przystugugztery
odrebne limity.

Drugi wazki problem take dotyczyt limitbw, ale tym razemw odniesieniu
do makzonkdéw. Nowela wprowadzita definigj matzonka (wyhcznie na waytek ustawy o zwrocie
czesci VAT-u). Ot& kwalifikowanym matonkiem jest osoba fizyczna pozostg w zwizku
makenskim, z wyhczeniem separacji orzeczonegjdewnie. Gérny limit zwrotu dotyczyatznie
obojga matonkoéw (osoby z orzeczarseparag maj limity odrebne). Do tej pory nie byto wiadomo,
w jaki sposéb na limit maenski wplywa fakt wczéniejszego otrzymania zwrotu przez osoby
tworzace zwhzek przed jego zawarciem oraz w jaki sposéb nat lioioby nie bdacej juz
matzonkiem (w rozumieniu ustawy) wptywa fakt otrzymaumiarotu przed rozvazaniem matenstwa.
Zupemnie nierozwgzywalna byla sytuacja, gdy w okresie obgmywania ustawy osoba fizyczna
najpierw nie byla mabnkiem, nasfpnie nim s¢ stawata a po jakilnczasie zndéw przestawata nim
by¢. Uregulowano to w ten sposébe w pierwszym z opisanych przypadkéw otrzymany zwro
jeszcze nie-mabnka pomniejsza limit maénski, z& w drugim otrzymany zwrot mabnka
pomniejsza limit tej samej osoby jako eks-moaka: o 50% otrzymanej uprzednio kwoty -slije
wniosek byt wspélny maenski lub w catdci — jesli wniosek byt indywidualny.

Zlikwidowany zostat wielce problematyczny proceduralrigb skladania wniosku
pod nazw ,po zakonczeniu inwestycji”. Teraz istnieje jeden, zrozumialy dla wszystkich:
.faz w roku”. Jednoczmie zapisano wytmie, ze ostatni wniosek me by zlozony nie péniej niz
30 czerwca 2008 r. Wcédiej istniaty w tej mierze zumicowane pogidy.

Jasne stato gize wniosek wymaga podpisu obojga mabnkow rowniez wéwczas,
gdy sktadany jest indywidualnie przez jednego zzavatow. Wyranie zapisano te ze kwota zwrotu
dokonywanego za goednictwem poczty jest pomniejszana o koszty jepplania. A w ogéle zwrot
dokonywany jest pod warunkiem braku zaldégiopodatkowych. Nie ddzie te watpliwosci,
ze rachunek bankowy wskazany do zwrotu musizealelo wnioskodawcy a w przypadku wniosku
makenskiego — do jednego z niahkéw lub do obojga. Ustawa znosi obewdk zahczania
do wniosku kopii pozwolenia nazytkowanie obiektu budowlanego lub zawiadomieniakazczeniu
inwestycji oraz dokumentu okilajacego stopig zaawansowania inwestycji.

Nie kedzie juz problemu z fizyczen mazliwosécia obliczenia limitu zwrotu, albowiem
cery 1nf powierzchni uytkowej budynku bdzie sé czerpé z ostatniego opublikowanego
obwieszczenia GUS. Zdi prawidtowd¢ wniosku nie kdzie budzita wtpliwosci, organ podatkowy
nie kedzie poprzedzat zwrotu decyzj



