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Wybor formy opodatkowania dochodoéw / przychodow
osob fizycznych z tytutu najmu

l. Kogo dotyczy ?

Osob fizycznych uzyskujacych po raz pierwszy dochody/przychody z tytutu najmu
(podnajmu, dzierzawy, poddzierzawy oraz innych uméw o podobnym
charakterze)

oraz 0sob fizycznych kontynuujacych najem, w przypadku zmiany wybranej formy
opodatkowania.

Rodzaje form opodatkowania:

1. Opodatkowanie dochodu na zasadach ogélnych wedtug okreslonej w ustawie
0 podatku dochodowym od oséb fizycznych skali podatkowe;.

Podatnicy osiggajacy dochody z tytutu najmu, podnajmu, dzierzawy
obowigzani sg bez wezwania wptacac¢ w ciggu roku podatkowego zaliczki na
podatek dochodowy w terminie do dnia 20 nastepnego miesigca po miesigcu,
w ktérym uzyskali dochdd. Wszystkie zaliczki ( w tym za grudzien) nalezy
wptacaé w terminie do 20 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni.
Zaliczki za grudzien nie nalezy wptaca¢, jezeli przed uptywem terminu do jej
wpfaty podatnik ztozy zeznanie i dokona wpfaty podatku. W terminie do 30
kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym podatnicy sg obowigzani
do ztozenia zeznania podatkowego (PIT-36). Dochody z najmu podlegajg
tacznemu opodatkowaniu z dochodami z innych zrédet.

Dochody matzonkdw, miedzy ktdrymi istnieje wspdlnosé majatkowa, ze
wspolnej wtasnosci, wspdlnego posiadania lub wspdlnego uzytkowania
rzeczy okresla sie u kazdego z matzonkdw, chyba ze ztozg oni pisemne
odwiadczenie o opodatkowaniu catosci dochodu osiggnietego z tego zrodta
przez jednego z nich.

2. Opodatkowanie przychodu zryczattowanym podatkiem dochodowym.
Opodatkowaniu podlega przychdd z tytutu najmu, podnajmu, dzierzawy,
poddzierzawy lub innych uméw o podobnym charakterze wg stawki 8,5% bez
limitu kwoty. Opodatkowanie w tej formie powoduje brak mozliwosci
odliczania petnego zakresu ulg podatkowych. Podatnicy sg obowigzani za
kazdy miesigc obliczaC ryczatt i wptaca¢ go w terminie do dnia 20
nastepnego miesigca, a za grudzieh w terminie ztozenia zeznania
podatkowego (PIT-28) tj. do 31 stycznia roku nastepujacego po roku
podatkowym. Przychody matzonkdéw, miedzy ktérymi istnieje wspolnosé
majatkowa, ze wspdlnej wtasnosci, wspolnego posiadania lub wspélnego
uzytkowania rzeczy okresla sie u kazdego z matzonkdéw, chyba ze ztozg oni
pisemne oswiadczenie o opodatkowaniu catosci przychodu osiggnietego
z tego zrédta przez jednego z nich.

Opodatkowanie najmu przez polskich rezydentéw podatkowych

Osoby bedace polskimi rezydentami podatkowymi, a wiec podlegajace w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu (czyli majace obowigzek
rozliczania w Polsce wszystkich, nawet zagranicznych dochodéw), rozliczajg sie
w kraju z dochoddw z najmu zagranicznego — z zastosowaniem odpowiedniej
metody unikania podwojnego opodatkowania, wskazanej w umowie zawarte;
pomiedzy Rzeczpospolitg Polskg a krajem, w ktérym dochdd z tego tytutu zostat
osiggniety. Wystepuja dwie metody pozwalajace na unikniecie podwdjnego
opodatkowania: metoda wytaczenia z progresjg i metoda proporcjonalnego
odliczenia.

Umowy dwustronne o unikaniu podwojnego opodatkowania opublikowane sg

w Dziennikach Ustaw. Ich tre$¢ dostepna jest takze na stronie internetowe;j
Ministerstwa Finanséw - www.mf.gov.pl w zaktadce Podatki/System
podatkowy/Umowy miedzynarodowe.




Opodatkowanie najmu przez zagranicznych rezydentéw podatkowych

Na osobach nie bedacych polskimi rezydentami podatkowymi cigzy ograniczony
obowigzek podatkowy w Polsce. Oznacza to, ze sg oni opodatkowani jedynie od
tych dochoddw z tytutu najmu, ktére uzyskujg w Polsce. Podatnicy, nie bedacy
polskimi rezydentami podatkowymi, uzyskujacy z Polsce dochody z najmu,
podlegajg opodatkowaniu tylko od tych dochodéw, bez koniecznosci tgczenia ich
z dochodami osiggnietymi za granica.

Dochody osiggane przez Podatnikéw z tytutu najmu opodatkowane sg na
zasadach okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
chyba ze ztozg wkasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego pisemne
odwiadczenia o wyborze formy opodatkowania w formie ryczattu od przychodow
ewidencjonowanych, na zasadach okreslonych w ustawie o zryczattowanym
podatku dochodowym.

Il. Jakie dokumenty nalezy ztozy¢ ?

Nie obowigzujg druki urzedowe.

Mozna skorzystaé z zatagczonego do niniejszej karty informacyjnej wzoru
Oswiadczenia o wyborze formy opodatkowania dochodu/przychodu z najmu,
podnajmu, dzierzawy oraz innych uméw o podobnym charakterze za rok
podatkowy.

lll. Gdzie pobraé¢ druki ?

Wzér oswiadczenia mozna pobrac w siedzibie urzedu skarbowego na sali obstugi
klienta znajdujacej sie w pokoju nr 18, badz tez ze strony internetowej urzedu
skarbowego (www us-zlotoryja.wroc.pl).

Wz6r oswiadczenia o wyborze formy opodatkowania dochodu/przychodu

Z najmu, podnajmu, dzierzawy oraz innych uméw o podobnym charakterze za rok
podatkowy stanowi zatacznik do niniejszej karty informacyjne;j.

IV. Jaki jest termin ztlozenia dokumentéw ?

Oswiadczenie o wyborze formy opodatkowania:

» Do 20 stycznia roku podatkowego — podatnicy dokonujacy zmiany formy
opodatkowania w nowym roku podatkowym.

» Do 20 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pierwszy
przychdd z tego tytutu zostat otrzymany, albo do korica roku podatkowego,
jezeli pierwszy taki przychod otrzymano w grudniu roku podatkowego -
podatnicy rozpoczynajacy osigganie przychoddw z tytutu najmu w trakcie
roku podatkowego

Oswiadczenie matzonkéw:

» Do 20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostat otrzymany
pierwszy w roku podatkowym przychdd ze wspdlnej wkasnosci, wspolnego
posiadania lub wspdélnego uzytkowania rzeczy — zasady ogdlne.

» Do dnia 20 stycznia roku podatkowego, a w przypadku rozpoczecia
osiggania przychodow w trakcie roku podatkowego - w terminie pierwsze;j
wpfaty na ryczatt od przychoddéw ewidencjonowanych.

V. Jaki jest tryb sktadania dokumentéw ?

Oswiadczenie nalezy ztozy¢ w formie:

v' pisma — w siedzibie urzedu skarbowego na sali obstugi klienta w pok. nr 18,
albo za posrednictwem poczty na adres ul. Rynek 42, 59 — 500 Ziotoryja,

v lub dokumentu elektronicznego — uwierzytelnionego przy uzyciu
kwalifikowanego certyfikatu lub profilu zaufanego ePUAP:

» za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej przez elektroniczng
skrzynke podawczg urzedu skarbowego w Ziotoryi (dostepng na
platformie ePUAP) — www.epuap.gov.pl,

» lub na informatycznych noénikach danych w siedzibie urzedu
skarbowego — w pok. nr 18.

Uwaga! Termin uwaza sie za zachowany, w szczegdlnosci, jezeli przed jego
uptywem o$wiadczenie zostato:



- nadane w polskiej placéwce pocztowej operatora publicznego albo ztozone
w polskim urzedzie konsularnym,

- wystane w formie dokumentu elektronicznego do organu administracji
publicznej, a nadawca otrzymat urzedowe poswiadczenie odbioru.

VI. Czy wymagane sg optaty ?
Bez optaty.

VII. Jaki jest sposob zatatwienia sprawy ?
Prawidtowy wybér formy opodatkowania nie wymaga rozstrzygniecia sprawy
przez urzad.

VIIl. Czy przystuguja srodki odwotawcze?
Brak trybu odwotawczego.

IX. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j.
Dz. U.z 2010 r. Nr 51, poz. 307),

2. Ustawa z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym
od niektérych przychoddw osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U. Nr 144,
poz. 930 z pdzn. zm.),

3. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2005 r.
Nr 8, poz. 60 z pézn. zm.),

4. Ustawa z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r. Nr 75, poz. 473).

X. Dodatkowe informacje

1. Niezachowanie terminéw do ztozenia oswiadczenia o wyborze
zryczattowanego podatku dochodowego skutkuje brakiem mozliwosci
opodatkowania w wybrany sposéb. W takich przypadkach obowigzuje
opodatkowanie dochodu na zasadach ogélnych wg skali podatkowe;.

2. Jezeli do dnia 20 stycznia roku podatkowego podatnik nie zgtosit likwidaciji
najmu lub nie dokonat wyboru innej formy opodatkowania, uwaza sie, ze
nadal jest opodatkowany w wybranej wczesniej formie.

3. Oswiadczenie matzonkéw sktada sie na kazdy rok podatkowy.

Dodatkowych informacji w zakresie objetym niniejszg kartg informacyjng

udzielajg pracownicy urzedu skarbowego w siedzibie urzedu - pokdj nr 18,
a takze telefonicznie pod nr 76 87 82 324.

Niniejsza karta ma charakter ogélnoinformacyjny



